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Allméanna forutsattningar

Bostadsrattsfdreningen Parkhusen i Ullna Sirand, som registrerats hos Bolagsverket den 12
juni 2014 har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. | enlighet med
vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen {1991:614) har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden
som &r kdnda vid tidpunkten for planens uppréttande.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Taby Radien 1

Adress: Storlomsvéagen/Ulina Allé

Kommun: Téby

Upplatelseform: Aganderatt

Rattigheter: Fastigheten belastas av en ledningsrétt avseende
starkstrom (Akt.nr: 0160-2005/028.1)

Markareal: 8.839 kvm

1.2 Byggnadernas typ, anvindningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning

27 stycken radhus i tva vaningar om 110 kvm. Varje radhus har en carport pa framsidan
av huset och en grasmatta samt terrass pa baksidan. Till varje hus hér ett kallférrad med
ingang fran terrassen pa gardssidan.

Byggnadsar; 2015

Grund: Betangplatta pa mark

Yttervagy: Tra

Fasad: Trapanel

Tak: Takpapp

Fonster: 3-glas fonster

VA Kommunalt vatten och avlopp

Varme; Franluftsvarmepump

Ventilation: Mekanisk franluft med varmeatervinning

1.3 Léagenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning
27 stycken bostéder med kdk och badrum, se avsnitt &

Bostadsidgenhetsyta 2.970 m°
Total yta 2.970 m*
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1.4

1.5

1.6

1.7

Inredning i bostader

Kéksinredningar: Modern skapsinredning, rostfri diskbank,
induktionshall, inbyggnadsugn, mikro, kyl, frys,
spisflakt och diskmaskin. Golv belagda med parkett.

Badrum, bottenplan: Tvattstall, we, dusch, tvatimaskin och torktumlare.
Golv belagda med klinker och vaggar klddda med
kakel. Komfortvdrmegolv.

Badrum, dvre plan: Tvattstall, we och dusch. Helkaklade véaggar och
klinkergolv.
Golvbelaggningar i dvriga rum: Parkett i dvriga rum.

Gemensamma anordningar mm

Uppvarmning av lagenheterna och av tappvattnet ombesérjs av den egna
franluftsvarmepumpen for varje radhus. Varmen distribueras via ett vattenburet system
med golvwarme pé bottenplanet och via radiatorer pé évre plan.

Radhusen &r anslutna till ett fibernat. Tillgang till ett basutbud med Tv-kanaler samt
tillgang till internet och tele fran Telia Triple Play eller motsvarande kommer att inga i
avgiften till bostadsratisféreningen.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.
Byggnaderna &r helt nya och nagot ombyggnadsbehov bér darfér inte féreligga inom

Bverskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avséatining till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvdrdesférsakras.

Taxeringsvéarde

Genom berikning av taxeringsvardet enligt regierna for fastighetstaxeringen ar
2015-2017, har taxeringsvérdet uppskattats till 45.387.000 kronor, varav byggnad till
23.031.000 kronor. Vid berékningen av taxeringsvérdet har fastigheten asatts typkod
smahus. P g a att byggnaderna &r nyproducerade, kommer bostadsdelen enligt géllande
regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i ldgenheterna beréknas ske under kvartal fyra ar 2015. Bostaderna avses att
upplatas med bostadsratt fr o m féreningens férvarv av fastigheten.
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ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN {Kr)

Bostadsréattsféreningen ager fastigheten Taby Radien 1. Fastighetsforvarvet skedde
genom att féreningen forvarvade aktierna i det bolag som agde fastigheten.
Bostadsrittsféreningen forvarvade sedan fastigheten genom en interntransaktion fran
bolaget. Légenheterna upplats med bostadsrait och fastigheten utnyttias som sékerhet
fér foreningens lan. Det férvarvade bolaget kommer att likvideras.

Férsalining av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”)
har provats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsforeningen i
framtiden avytirar fastigheten kommer det dvertagna skatteméssiga vardet att ligga till
grund for berékning av skattepliktig vinst.

Produktionskostnad * 131.970.000 kr
Dispositionsfond 50.000 kr
Summa 132.020.000 kr, vilket utgdr den slutliga

totala anskaffningskostnaden
for foreningens fastighet

* Produktionskostnaden inkluderar entreprenadkosinad, lagfartskostnad, anslutningsavgift, pantbrevskostnad,

képeskilling mark/aktier mm

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 132.020.000 kr, i en
garantiutfastelse fran Titania Ullna Strand AB (556980-3777). Titania Ulina Strand AB
garanterar aven forvérvet av ev osalda bostadsratter.

Bostadsratishavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av lagenheterna.
Stérre renoveringar som kan behéva utforas pa langre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket da medfor en hdjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader f6r andra atgérder av betydelse ar inte kédnda.

FINANSIERINGSPLAN

Foreningens lan

Berdknade nya lan 30.000.000 kr
Séakerhet for lanen utgdrs av pantbrev.

Medlemmarnas insatser vid forvary 102.020.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 132.020.000 kr
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6.1

71

7.2

Foreningens amorteringsplan samt ovriga finansieringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsatta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsréattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med Bokfoéringsndmndens rad och végledning.
Féreningen avser inte att ta ut arsavgifter for att tacka avskrivningar. Féreningen gor linjar
avskrivning med 0,5% da inre underhall dligger bostadsrattshavarna samt att fastigheten
|6pande renoveras genom avséttningar och ianspraktagande av dispositionsfond.

Kapitalkostnader, driftkosthader och dvriga kostnader.

Kapitalkostnad Kr
Réantekostnad, bindningstiden for [anet avses att mixas

till en maximalt angiven genomsnittsranta om 2,86% 858.000
Kostnader

Driftkostnader 656.700

Administrativ och teknisk fdrvaltning
Fastighetsskotsel och 16p underhai
Fastighetsel
Férsdkring
Stadning
Vaiten
Fiber, kahel-tv
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 0

Avsattning till reparationsfond 89.100

Summa kostnader 1.603.800

Avskrivningar
Planenlig avskrivning * 292.879 kr

* Bostadsratisféreningens berdknade arsavgift kommer att tdcka fdreningens lépande utbetalningar for drift,
lanerantor samt avséttning till underhallsfond. Féreningen kommer bokfiringsméssigt att redovisa ett arligt
underskott som inte paverkar féreningens likviditet eller ekonomiska halibarhet och darmed inte heller
arsavgiftens storlek.

Foreningens intdkter; arsavgifter, hyror och dvriga intakter

Kr
Arsavgifter ink| uppskattad vattenkostnad 1.603.800
Summa intdkter 1.603.800



2015060204117

EKONOMISK PLAN FOR BRF PARKHUSEN | ULLNA STRAND

8.

8.1

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Arsavgift exkl Arsavgift inkl | Arsavgift ink

uppskattad | Uppskattad uppskattad uppskattad

Ligenhet, Area| Andelstal Insats | vattenkostnad | vattenkost- ; vattenkostnad | vattenkostnad
nr| kvm % kr kriméan | nad kriman kr/mén krfar
1 110 3,7037% 2 980 000 4822 128 4 950 59 400
2 110 3,7037% 3 190 000 4 822 128 4 950 59 400
3 110 3,7037% 3 290 000 4822 128 4 950 58 400
4 110 3,7037% 3 490 000 4822 128 4 950 58 400
5 110} 3,7037% 3 490 000 4 822 128 4 950 59 400
6 110 3,7037% 3490 000 4 822 128 4 950 58 400
7 110 3,7037% 3 590 000 4 822 128 4 950 58 400
B 110 | 3.7037% 3790 000 4822 128 4 950 59 400
9 110 3,7037% 3 990 000 4822 128 4 950 59 400
10 1101 3,7037% 3 990 000 4822 128 4 950 59 400
11 110 3,7037% 3 990 000 4822 128 4 950 58 400
12 110 3,7037% 3990 000 4822 128 4 950 58 400
13 1101 3,7037% 3 990 000 4822 128 4 950 58 400
14 110 | 3,7037% 3 990 000 4822 128 4 950 58 400
15 110 3,7037% 3 990 000 4 822 128 4 950 59 400
16 110 | 3,7037% 3 990 000 4822 128 4 950 59 400
17 110 | 3,7037% 3 990 000 4822 128 4 950 59 400
18 110 3,7037% 3 990 000 4822 128 4 950 59 400
19 110 3,7037% 3990 000 4822 128 4 950 59 400
20 110 3,7037% 3990 000 4822 128 4 950 59 400
21 110 3,7037% 3 990 000 4822 128 4 950 59 400
22 110| 3,7037% 3920 000 4822 128 4 950 59 400
23 110 3,7037% 3790 000 4822 128 4 950 59 400
24 110 3,7037% 3 490 000 4 822 128 4 950 59 400
25 110 3,7037% 3 590 000 4822 128 4 950 59 400
26 110 | 3,7037% 3790 000 4822 128 4 950 58 400
27 110 3,7037% 4180 000 4 822 128 4 950 58 400
2970 | 100,00% | 102 020 00O 130 194 3456 133 650 1603 800

Kostnaden fér l&genhetens uppvarmning, vatten, renhalining, forbrukningsel, kabel-

TV/bredband (utéver férinstallerat basutbud) och hemférséakring ingar e] | arsavgiften.

Varje radhus har egen luftvdrmepump och egen vattenmétare. Bostadsréttshavarna betalar
darmed sjalva for den egna uppvarmnings- och vattenkostnaden. En grundkostnad om 128 kr
per manad for vatten ingar i arsavgiften ovan.
Uppskattad kostnad for uppvarmning &r 1.086 kr/manad och fér renhallning 120 kr/man.

Nyckeltal

Insats

Driftkostnad inkl repfond

Arsavgift inkl uppskattad vattenkostnad

34.350 krikvm
237 krikvm

540 krikvm
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, bverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan ultagas efter beslut av
styrelsen,

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestmmer, en av styrelsen faststélld rsavgift.
Arsavgiften avvégs s3, att den i férhallande fill ligenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beléper pd ldgenheten av fdreningens kostnader och avséttning till
fander.

C. Lagenheternas area &r uppmétt pé ritning, varfor vissa mindre féréndringar av
lagenheternas area kan férekomma. Med mindre fordndringar avses hdgst 4 % och for
mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, drsavgifter och insatser.

D. | dvrigt hdnvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgér vad som galler vid
foreningens upplésning.

E. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intidkter m.m., hanfér sig ill tidpunkten for planens
uppréttande kdnda kostnader.

Styrelsen anséker héarmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Téby 2015- 0% -15

Bostadsrittsforeningen Parkhusen i Ullna Strand

...........................................

- s
«¢‘2

.................................

jorn saksson
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Intyg

Undertecknade, som for findamél som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen granskat den
ckonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Parkhusen 1 Ullna Strand,
org. nr 769628-2750, far hdrmed ge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som ir av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet. Forutsdtiningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen 4r uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen #r riktiga och stdmmer verens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar #r vederhéftiga. Flerirsprognosen giiller endast vid de
angivna forutsittningarna.

P4 grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Stockholm 2015-05-29

................................................................

Ole Lien Alf

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angaende ekonomiska
planer.}

Forteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantmiiteriets fastighetsdataregister

Entreprenadkontrakt, fast pris

Plan- och fasadritningar

Situationsplan

Bankoffert

Ber#kning taxeringsvérde

Kopekontrakt med bilagor samt képebrev och skuldebrev

Aktiedverldtelseavtal med bilagor

Kopeavtal, intyg om transportkdp, skuldebrev och intyg att férvérvet ej omfattas av
bestimmelserna i 9 kap 19§ BRL

Specifikation anskaffningskostnad och driftskostnader

Miklarinformation

Garanti och utfiistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och ev. osélda bostadsriitter




[z8 189 | 0L9€L9 ) 665929 | 666 159 ) ¢896¥9 L EF8 L¥9 | 280 +E9 | 86€ 929 | 168181 862 1191 008 €09 | %1~ BAlUsUOnEyUl suabeq -z
£€6¢ 098 | QoL Leg | 462208 ) vz GiL | PSS 8L L 85 Ccl | ¥Ov 269 | 966 249 | BLEGYD | ¥LL 928 ¢ 008 €09 L %1+ ealusuocpeyu susbeq ')
20 eatugue suabeg

921 29F L 00¢ 6% | veg LEv L 069 Fiv L 68 168 | €Er L8E L 8.259¢ | 6% BYE | 0£6 CEE | gLL8lE | 008 €08 1 %1 - ealusiug) susbeq g
9zl £90¢ 00E 6F0 2 veg LeEd e 0B9 rLo g 68 166 | £2r 186 | 842596 | 6%y 6V6 L 086 €E6 L 91LL8l6 | 008 £08 L %1+ Baiuauel susfieq -}
Yoo eausuciejul susbeq

‘wo sayibaesty

921 1941 oot 6L 1 ¥eg LeL ) 069 rLL b 269 269 L £2r E89 L 812 592 | Gbv 69 | oeGeeg L 9128191 008 €09 & souBoud spusejsueac 161jus Ybresz
ealusjue susbep yoo enusuone(u suabeq

kL 0l 6 8 L 9 g 14 £ [4 l uy
SATYNVSLIHOITSNYY

Jaup susblilalgl SjUL JexaAed ena( “puojs|eysopun I Suumesae wes Buusyowe Biie Ae tewuns Yoo Buuauysae Bipe uegsw ussusiaylp 106in Wos Roysispun 1GINE No esiAopal
1 Jawiuoy uaBuiuaiod "puolsieyIapun 24 3 BumesA. Jwes lojuelaug] ‘kup J9f Iebuieiagin spuede) susbujuaig) exoE] e JaWwWoy WBAESIE SpeuNeIsq SusbUlURI0L %60 WO BuALySAR Jefull uD s106 usiiyley |,

000 000 0g 000 000 O£ £00 000 0€ 00C 00O 0 000 000 0g 000 000 0T 000 000 0 000 000 02 000 QQ0 02 000 000 08 000 000 0E ug|sbujuaio
00§ 92t 88 999 Lt ¥5 FOL 8LL ES a6e GEL 25 PELELE 1S S160L1L0S 8¥C 8CI 6 LP0 591 B GE9 QLS LY oFL ¥62 9t 000 28¢€ SF apreasbuyaxe |
1014y Yoo Buiupesaespuo) ‘peyssiaubnse; ‘apleasbunaxe] epeunsoyyup Jojeb %w0'e spuebejuesuoieyy|

%099'Z spuebrjueauey

Jefiujupesinigjsouliold

geLeelL - go9gig8l - QsEeBL - iBEiEl - WOV EGE - e g6l - 00T .61 - IgL 86 - SpOLOZ - €98BC0C - SYOVOT - « JONSIBpUN
92l 194 ) 00€ 6¥L % 28 1eL | Q69 vl L Z6% 169 | £Cr 189 | 8/¢599 | 6ir 6¥9 | 0g6 €€ 1 9128191 008 €09 | paujsoyusnes peneysddn pju JsyiBaesty
JeBuuALIYSAR X2 bAesIe Bilispiopg

219801 £8% 201 S6E ¥OL 8e 20t tPE 001 tiE 86 SPy 95 PSS ¥6 00L 26 238 06 00L 68 (Bupspuggsuoneredal) |[pyispun BULNESAY
JeBuiupesayebuniayiowny

- - - - - - - - - - - WBAe [eunwwoyneyssiaybgseq
J9peLysoy ebLag

715 008 LS 8. 62t 69/ ZHE 5L LGS 624 050 524 £E8 0LL 569 969 LEZ £89 ¥£8 699 002 959 peuisoyusleA peReysddn YUl iBPELISONELA

{9} Jopewsorpg
Gtl $BE St/ €62 S/ €62 Gl £6Z St/ €62 Sk €62 Sti €6Z Syl €62 G4 €62 Sti 862 Gl €62 JeBuuausay
000 958 000 858 000 858 000 858 000 858 000 258 000 858 000 858 000 848 000 858 000 $58 Jojuey

(1)) sopewysoypeydey

92 0l 6 8 L 9 § 14 € [4 ! oy

0TI+0T090S10T SONOO¥d | YOVIg




