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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Parkhusen i Ulina Strand far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2015-07-01 - 2016-06-30, vilket &r foreningens andra verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning. Foreningens
stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2015-10-08 och uppréttad ekonomisk plan for foreningens
verksambhet finns registrerad hos Bolagsverket 2015-06-03.

Upplatelse far &ven omfatta mark. Féreningen &ger marken for fastigheten Radien 1.

Upplatelse far ske till fysisk och juridisk person.

Foreningen &r inte ett privatbostadsforetag enligt inkomst skattelagen (1999:1229)

Bostadsrattsforening bildades ar 2014 och pa féreningens fastighet finns 27 stycken radhus byggda ar
2015 i omradet Ullna Strand invid Ulinasjén, Taby kommun. Varje radhus ar ca 110 kvm och till varje
radhus tillhor en carport.

Foreningens fastighet

Féreningen har forvarvat fastigheten Taby Radien 1 i Taby kommun den 1 december 2014.
Féreningen erhdll lagfart for fastigheten 19 februari 2015.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad via Brandkontoret. Det finns en ansvarsférsakring for styrelsen.

Férvaltning

Foreningen har avtal med Emvix Férvaltning & Byggservice AB for fastighetsskotsel och avtalet
omfattar aven fastighetsjour.

For den ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal med Norrorts Boservice AB, i Taby.
Avtal finns fér snéréjning och sandning med Rosén markservice AB.

Felanmalan gors till styrelsen.

Féreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar god. Under 2015/2016 har arsavgifterna varit oférandrade. Ingen
avgiftshojning fér 2016/2017 &r planerad. Féreningen har en nagot lagre manadsavgift &n genomsnitte!
i Taby kommun.

Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not.

Avsiattning for fastighetsunderhall skall, enligt foreningens stadgar, goras arligen med minst 0,1 % av
géllande taxeringsvarde.

Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapséret

Inflyttning skedde hésten 2015 for samtliga radhus. Till samtliga radhus har det planterats frukttrad och
hack samt grasmatta har anlagts.

Sittande styrelse har under sommaren 2016 arbetat framst med att se 6ver géllande avtal och
ekonomin. Ingen avgiftshéjning fér 2016/2017 ar planerad.
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Pa extrastamman den 16 juni, 2016 besléts det att utse tre arbetsgrupper. Under hésten har styrelsen
fortsatt arbetet med de tre grupperna, de ar enligt foljande:

1. Yttre och inre besiktning

2. Vardehdjande atgarder

3. Trivsel och plantering

Tanken med arbetsgrupperna &r att tillgodose medlemmarnas intresse att skapa ett attraktivt och
trivsamt boende.

Medlemsinformation

Det har skett tva stycken férséljningar och en éverlatelse makar emellan.
P4 extra foreningsstdmman den 16 juni valdes en ny styrelse och valberedning.

Styrelsen

Avgaende styrelse vid extra féreningsstdmma den 16 juni 2016 dér ny styrelse valdes
Bjorn Isaksson, ledamot from 2014-06-12 tom 2016-06-16

Hamid Ghahremani, ledamot from 2014-06-12 tom 2016-06-16

Daniel Brandstrom, ledamot from 2015-12-08 tom 2016-06-16

Avgdende ledamot vid ordinarie féreningsstdémma den 8 december 2015
Joakim Tutti, ledamot from 2015-08-25 tom 2015-12-08

Avgéende ledamot under rékenskapséret
Elmira Janson, ledamot from 2014-06-12 tom 2015-08-25

Styrelsen har, efter extra foreningsstamma 16 juni 2016 haft féljande sammansattning:

Joanna Persson Ledamot, Ordforande och Teknisk forvaltning
Karima Svedjefalt Ledamot, Ekonomiansvarig

Emma Handberg Ledamot, Sekreterare

Annika Lenart Suppleant

Daniel Brandstrom Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantréden.
For styrelsens medlemmar finns ansvarsforsékring tecknad i Brandkontoret.

Revisor

Matz Ekman Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Valberedning

Hilda Hansdotter Sammankallande

Natalie Jacquet

Stadgar

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 8 oktober 2015.
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Flerarsoversikt

Da féreningens byggnader uppférdes under rakenskapséret 2015/2016 finns det inga intakter eller
kostnader under rakenskapsaret 2014/2015.

| jamforelse med foregaende ar ska man ha i berakning att inflyttning skedde under hésten 2015 nar
man ser till detta rékenskapsars intakter och kostnader.

2016-06-30 2015-06-30

Nettoomsattning 985 778 -
Resultat efter finansiella poster -112 693 -
Arsavgift per kvm 526 -
Soliditet, % 77 -

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

arets resultat -112 693
Totalt -112 693
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 37 867
I ny rékning dverfores -150 560
Totalt -112 693

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgér av resultat- och balansrakning med noter.,?
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30
Intékter
Nettoomsattning 985 778 -
Ovriga intakter 1 26 549 -
Summa intékter 1012 327 -
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -113 395 -
Ovriga externa kostnader 3 125773 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -564 752 -
Summa rorelsens kostnader -803 920 -
Rorelseresultat 208 407 -
Finansiella poster
Rantekostnader -321 100 -
Summa resultat fran finansiella poster -321 100 -
Resultat fore skatt -112 693 -
ARETS RESULTAT -112 693
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgadngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och Mark 4 131 455 249 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 131 455 249 -
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlédggningstillgangar 5 - 114 044 208
Summa anlaggningstillgangar 131 455 249 114 044 208
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag - 552 437
Fordringar hos intresseforetag - 11 853 447
Ovriga fordringar - 24 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 59 813 -
Summa kortfristiga fordringar 59 813 12 430 384
Kassa och bank

Bank 654 607 26 289
Summa kassa och bank 654 607 26 289
Summa omsittningstillgangar 714 420 12 456 673
SUMMA TILLGANGAR 132 169 669 126 500 881,
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 020 000 -
Summa bundet eget kapital 102 020 000 -
Fritt eget kapital

Avrets resultat -112 693 -
Summa fritt eget kapital -112 693 -
Summa eget kapital 101 907 307 -
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv - 69 630 942
Skulder till kreditinstitut 8 30 000 000 17 900 000
Summa langfristiga skulder 30 000 000 87 530 942
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 4812 -
Skulder till intresseforetag - 37 417 940
Skatteskulder 40 800 102 000
Ovriga skulder - 1450 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 216 750 -1
Summa kortfristiga skulder 262 362 38 969 939
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 169 669 126 500 881
Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar 42 900 000 87 234 000
Ansvarsforbindelser Inga Ing
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska
féreningar.

Anlaggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgdngar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker enligt en linjér avskrivningsplan och har paborjats efter avrakningsdagen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter

att beslut tagits pa foreningens arsstdmma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Noter

Not 1 Ovriga intakter

2016 2015
Vatten 25 385 -
Ovriga rorelseintakter 1164 -
26 549 -

Not 2 Driftskostnader
Reparation och underhall 14 157 -
Fastighetsskotsel 13 291 -
Snoréjning / sandning 25 025 -
Kabel TV och bredband 47 467 -
El 4972 -
Vatten 44 908 -
Fastighetsforsakring 24 775 -
Fastighetsskatt -61 200 -

113 395 Y,
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Revision

Revision 2015

Revision 2014
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlemsavgifter

Not 4 Byggnader och Mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Omklassificering byggnad

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde byggnad

Anskaffningskostnad mark
Utgaende planenligt restvarde mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Not 5 Pagaende nyanlaggningar

Ing&dende nedlaga kostnader
Inkop av fastighet

Under aret nedlagda kostnader
Vardedverforing fran dotterbolag
Omklassificering till byggnad

Summa nedlagda kostnader

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring

Vidarefakturering snéréjning Brf Skogsvaningarna
Vatten retroaktivt

Ovriga interimsfordringar

2016-06-30
8 754
25000

36 875

17 010

24 973

7 368
5793
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2015-06-30

125773

101 655 400

101 655 400

-564 752

-564 752

101 090 648

30 364 601

30 364 601

44 000 000
12 800 000

56 800 000

114 044 208

-114 044 208

11 480 533
52 353 761
50 209 914

8 258
25650
25 385

520

114 044 208

59 813
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Not 7 Forandring eget kapital

Upplatelse Fond fér Balanserat Arets
Insatser avgifter  yttre underhall resultat resultat
Insatser 102 020 000
Arets resultat -112 693
Belopp vid
arets utgang 102 020 000 - - - -112 693
Not 8 Langfristiga skulder
2016-06-30 2015-06-30
Raénta Loptid Belopp Belopp
SBAB 1,69 % 2020-09-18 30 000 000 -
30 000 000 -

Lanen &r amorteringsfria fram till 2020-09-18.
Lanenvillkoren skall omférhandlas 2020-09-18.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

El 262 -
Revisionsarvode 25 000 -
Upplupna 6vriga kostnader 54 310 -
Férinbetalda avgifter och hyror 137 178 -

216 750 -

Taby den //ﬂ[/fﬁ///?l// Z/ 74
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Joanna Persson Karima Svedjefal Emma Handberg
Ordforande Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den VE 70080 fro 20/g
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Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Parkhusen i Ullna Strand,

org.nr 769628-2750

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av A&rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Parkhusen i Ullna Strand for rikenskapséret
2015-07-01 - 2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppnd rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte inneh&ller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Aatgdrder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur féreningen upprattar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ar andamélsenliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattming har arsredovisningen upprittats i enlighet
med Aarsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2016 och av dess finansiella resultat for A4ret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r foérenlig med > il

drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revisions av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Parkhusen i Ullna Strand for rikenskapséret 2015-07-01 - 2016-06-

30.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller f6rlust, och det ér styrelsen som
har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller foérlust och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

__~Kista den 16 november 2016
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Matz Ekman

Auktoriserad revisor



