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Styrelsen for Brf Parkhusen i Ullna Strand far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2019-07-01 - 2020-06-30, vilket &r féreningens fjérde verksamhetsar. Foreningen har sitt sate i Taby
kommun.

Forvaltningsberéttelse

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Zandamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostader under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningens ekonomiska plan finns
registrerad hos Bolagsverket 2015-06-03. Féreningens stadgar finns registrerade hos Bolagsverket
2018-06-05.

Upplatelse far aven omfatta mark. Foreningen &ger marken for fastigheten Radien 1. Upplatelse far
ske till fysisk och juridisk person.

Féreningen ar inte ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsrattsféreningen bildades ar 2014 och bestar av 27 stycken radhus byggda ar 2015 i omradet
Ullna Strand invid Ulinasjén, Téby kommun. Husen &r ritade av vélkanda arkitekten Thomas Sandell.
Varje radhus ar ca 110 kvm och till varje radhus tillhér en carport pa framsidan och en terrass pa
baksidan. Till samtliga radhus har det planterats frukttrdd och hdck samt grasmatta har anlagts.

Foéreningens fastighet

Féreningen har forvérvat fastigheten Taby Radien 1i Taby kommun den 1 december 2014.
Foéreningen erhdll lagfart for fastigheten 19 februari 2015.

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad via Brandkontoret med ett bostadsréattstillagg for samtliga hushall.
Det finnes en ansvarsférsdkring for styrelsen.

Forvaltning

Féreningen har avtal med féljande lokala leverantdrer. Vi stravar efter kostnadseffektivitet, hdg kvalitet
och garna med lokal férankring.

Teknisk férvalining pa avrop med Bravida AB.

Jouravtal med Securitas AB.

Ekonomisk férvaltning med Norrorts Boservice AB.
Snéréjning och sandning med Roséns Mark & Tradgard AB.

Vidare har féreningen avtal med en handfull andra leveranttrer nar det kommer till vatten, elférsérjning
med mera.

Telefoni, tv och bredband via Telia.
Féreningens ekonomi
Foreningens ekonomi &r mycket god. Ingen avgiftshéjning for rékenskapsaret 2020/2021 &r planerad.

Féreningens lan I6per ut i september 2020 och styrelsen paborjade innan rékenskapsarets slut arbetet
med att begéra in offerter fran banker infér omlaggningen av lanet.

Avséttning for fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar antagna maj 2018, géras arligen
med antingen 0,3 % av gallande taxeringsvarde eller enligt géllande underhallsplan. Eftersom
féreningen har god ekonomi sétts avsatiningen av i likvida medel pa ett sparkonto hos SBAB som ger
intaktsranta.
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Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har styrelsen arbetat med féreningens underhallsplan for fastighetsunderhall
tillsammans med ekonomiska simuleringar som Iag till grund fér den avgiftssdnkning som beslutades
infor arsskiftet 2018/2019 och bérjade gélla fran och med januari 2019.

En staddag har genomforts under varen. Staddagen genomférs for att bilda en granngemenskap och
se till att det ser fint ut runt fastigheten och i vart ndromrade.

Inga stérre planerade underhall fér 2020/2021.

Arbetsgrupper

Det finns tva arbetsgrupper i féreningen, de &r:

1. Vérdehdjande atgarder - med fokus pa att ta fram och komma med underlag pa vardehéjande om
och tillbyggnader. Denna grupp hjélper styrelsen med att ta fram férslag som gynnar hela

foreningen och dess medlemmar.

2. Milj6 och trédgard - med fokus pa de tva arliga stdddagarna och grénomradena som angransar
till grannféreningarna.

Tanken med arbetsgrupperna &r att tillgodose medlemmarnas intresse, fa medlemmar mer delaktiga
och att skapa ett attraktivt och frivsamt boende.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 49 (49) medlemmar. Inga juridiska medlemmar.
Under aret har 0 (2) 6verlatelser skett.

Medlemsbrev med aktuell information har utkommit 2 ganger under verksamhetsaret.

Hemsida: www .brfparkhusen.nu och E-postadress: info@brfparkhusen.nu.

Styrelsen

Efter féreningsstamma den 25 november 2019 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Henrik Edlund Ledamot, Ordférande
Anna Andersson Ledamot

Hilda Hansdotter Ledamot

Emma Handberg Ledamot

Alexander Wigfors Suppleant

Daniel Brandstréom Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har hallit 9 (14) protokollférda sammantraden inklusive stimma och konstituerande
mote. Pa arsstdmman beslutades om att styrelsen ska erhalla 0,9 prisbasbelopp i arvode for
rakenskapsaret och styrelsen férdelar beloppet sjalva.

For styrelsens medlemmar finns ansvarsférsakring tecknad hos Brandkontoret.

Revisor
Borje Krafft Add & Subtract AB

Valberedning
Bjorn Leijdstrom Sammankallande
Joanna Persson
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Stadgar

Foreningens stadgar har uppdaterats och registrerats hos Bolagsverket 5 juni 2018.

Flerarsoversikt 2020-06-30 2019-06-30 2018-06-30 2017-06-30
Nettoomsaéttning 1432728 1497 528 1432 134 1562 328
Resultat efter finansiella poster -231 273 -195 707 -254 156 -139 306
Arsavgift per kvm * 482 504 482 526
Soliditet, % 77 77 77 77

* Arsavgift per kvm
Anger hur stor arsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande).

| december 2017 beslutade styrelsen om en avgiftsfri manad under januari manad 2018 vilket
motsvarade 8,3% av den totala arsavgiften.

Infor kalenderaret 2019 beslutade styrelsen om en permanent sénkning av avgiften med 8,3%.

Foérandring av eget kapital

Fond for Balanserat Arets
Insatser yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 102 020 000 216 667 =722 822 -195 707
Disposition av
féregaende ars resultat 122 000 -317 707 195 707
Arets resultat -231 273
Belopp vid arets utgang 102 020 000 338 667 -1 040 529 -231 273

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

balanserat resultat -1 040 529

arets resultat -231 273
-1 271 802

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 122 000

| ny rakning dverféres -1 393 802
-1 271 802

F&reningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av resultat- och balansrékning med noter.

/-
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-07-01-  2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30

Intédkter

Nettoomsattning 1432728 1 497 528
Ovriga intakter 1 73 486 81 966
Summa intdkter 1 506 214 1 579 494
Roérelsens kostnader

Driftskostnader 2 -277 103 -317 595
Ovriga externa kostnader 3 -59 743 -66 230
Personalkostnader -55 945 -41 857
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4 -847 128 -847 128
Summa rorelsens kostnader -1 239919 -1 272 810
Rérelseresultat 266 295 306 684
Finansiella poster

Réanteintakter 9432 4 609
Réantekostnader -507 000 -507 000
Summa resultat fran finansiella poster -497 568 -502 391
ARETS RESULTAT -231 273 -195 707
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark 4 128 066 737 128 913 865
Summa materiella anlaggningstillgangar 128 066 737 128 913 865
Summa anlaggningstillgangar 128 066 737 128 913 865
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 43 828 38 937
Summa kortfristiga fordringar 43 828 38 937
Kassa och bank

Bank 3203742 2704 968
Summa kassa och bank 3203742 2704 968
Summa omséttningstillgangar 3 247 570 2743 905
SUMMA TILLGANGAR 131 314 307 131 657 770

iz
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Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 020 000 102 020 000
Fond fér yttre underhall 338 667 216 667
Summa bundet eget kapital 102 358 667 102 236 667
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 040 529 -722 822
Arets resultat -231 273 -195 707
Summa fritt eget kapital -1 271 802 -918 529
Summa eget kapital 101 086 865 101 318 138
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 30 000 000 30 000 000
Summa langfristiga skulder 30 000 000 30 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1488 128 133
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 225 954 211 499
Summa kortfristiga skulder 227 442 339 632
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 314 307 131 657 770
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag
(K2).

Féreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker enligt en linjar avskrivningsplan och har paborjats efter
avrakningsdagen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag fill
vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdmma sker éverforing fran
balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Not 1 Ovriga intakter
2020-06-30 2019-06-30

Vatten 73 606 82 086
Ovriga rérelseintékter -120 -120
73 486 81 966

Not 2 Driftskostnader

Reparation och underhall 52 271 73233
Fastighetsskétsel - 3878
Sndréjning / sandning 17 375 47 625
Ovriga fastighetskostnader 700 600
Kabel TV och bredband 57 996 57 996
El 7 397 8481
Vatten 102 180 89 035
Fastighetsférsékring 39 184 36 747

277 103 317 595

Not 3 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader 6 837 11 605
Revisionsarvode 17 488 18 166
Ekonomisk férvaltning 30 629 28 928
Bankkostnader 2434 2912
Medlemsavgifter 2355 4619

59 743 66 230
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Not 4 Byggnader och Mark
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2020-06-30 2019-06-30
Ackumuierade anskaffningsvirden:
Ingaende anskaffningsvérde byggnad 101 655 400 101 655 400
101 655 400 101 655 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingdende avskrivningar enligt plan -3 106 136 -2 259 008
Arets avskrivningar enligt plan -847 128 -847 128
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan ~3 953 264 -3 106 136
Utgaende planenligt restvarde byggnad _ 97 702 136 98 549 264
Anskaffningskostnad mark 30 364 601 30 364 601
Utgaende planenligt restvirde mark 30 364 601 30 364 601
Taxeringsvérde bygghadsr 26 409 000 26 409 000
Taxeringsvérde mark 22 383 000 22 383 000
48 792 000 48 792 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Fastighetsftrsakring 9 999 9187
Vatten retroaktivt 15 508 13 880
Ekonomisk férvaltning 6 302 6 204
Internet Telia 9 666 9 666
Ovriga interimsfordringar 2 355 -
43 828 38 937
Not 6 Langfristiga skulder
Rinta Léptid Belopp Belopp
SBAB 1,69 % 2020-08-18 30000000 30 000 000
30 000 000 30 000 000
Lanen ar amorteringsfria fram till 2020-09-18.
Lanenvillkkoren skall omférhandlas 2020-09-18.
Fastighetsinteckningar 42 900 000 42 900 000
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Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

El

Revisionsarvode
Styrelsearvode

Sociala avgifter arvode
Fastighetsskotsel

Upplupna évriga kostnader
Férinbetalda avgifter och hyror

9(9)
2020-06-30 2019-06-30
110 113
16 875 16 875
19 220 13 850
6 039 4 352
3878 3 878
51 200 56 700
128 632 115 731
225 954 211 499

Tabyden Z0Z2Z0-10-Q%

~ Henrik Edlund Ahna Anderssh
Ledamot, Ordférande Ledamot

~

Emma Handberg
Ledamot

Ledamot

Min revisionsberéttelse har [amnats den ‘92 ,\D 26

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Parkhusen i Ullna Strand
Org.nr 769628-2750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Parkhusen i Ullna Strand for

rikenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2020-06-30 och av dess finansiella resultat fir
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatréikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillampligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfiirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vasentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

- skafTar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som 4r limpliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
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visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pd ett sitt som ger
en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Parkhusen i Ullna Strand for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betriffande fsreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och éndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r firsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlipande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- feretagit ndgon Atgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan franleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
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av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgérder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana étgéirder, omraden och forhallanden som 4r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stocklolm 2020-10-22

Borje Krafft
Auktoriserad revisor



