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Rékenskapsaret
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Styrelsen for Brf Parkhusen i Ullna Strand far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2020-07-01 - 2021-06-30, vilket &r féreningens fjérde verksamhetsar. Féreningen har sitt sate i Taby
kommun.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostéder under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningens ekonomiska plan finns
registrerad hos Bolagsverket 2015-06-03. Foreningens stadgar finns registrerade hos Bolagsverket
2018-06-05.

Upplételse far d&ven omfatta mark. Féreningen ager marken fér fastigheten Radien 1. Upplatelse far
ske till fysisk och juridisk person.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsrattsféreningen bildades &r 2014 och bestar av 27 stycken radhus byggda &r 2015 i omradet
Ullna Strand invid Ullnasjén, Taby kommun. Husen ér ritade av valkanda arkitekten Thomas Sandell.
Varje radhus &r ca 110 kvm och till varje radhus tillhér en carport pa framsidan och en terrass pa
baksidan. Till samtliga radhus har det planterats frukttrad och héck samt grasmatta har anlagts.
Féreningens fastighet

Féreningen har férvarvat fastigheten Taby Radien 1 i Taby kommun den 1 december 2014.
Féreningen erhéll lagfart for fastigheten 19 februari 2015.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad via Brandkontoret med ett bostadsréttstillagg fér samtliga hushall.
Det finnes en ansvarsférsakring for styrelsen.

Férvaltning

Teknisk férvaltning pa avrop med Bravida AB.

Jouravtal med Securitas AB.

Ekonomisk férvaltning med Norrorts Boservice AB.
Snéréjning och sandning med Roséns Mark & Tradgard AB.

Vidare har féreningen avtal med en handfull andra leverantérer nar det kommer till vatten, elférsérjning
med mera.

Telefoni, tv och bredband via Telia.

Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi &r mycket god. Avgiften sénktes 1 juli 2021 med 10%.

Féreningens lan I6pte ut i september 2020 i samband med detta sa upphandlades lanen och vi bytte
bank frén SBAB till SEB. Lénet delades upp i tre delar med I8ptider pa 7ar, 5 ar och en rérlig del. Vid
omléggning av l&nen s& passade féreningen pa att amortera 2 MSEK pé lanen. Omlaggningen

resulterade i att féreningen gick frén en snittranta omkring 1,69% till ca 0,9%. Féreningen planerar att
amortera ytterligare under aret.
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Viésentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Under verksamhetséret har styrelsen till stor del arbetat med en av féreningen pakallad
garantibesiktning. Styrelsen upptéckte att tidsgransen for entreprenadens 5-arsfrist holl pa att 16pa ut,
innan det skedde sa anlitade féreningen en besiktningsman fér att genomfora en garantibesiktning.
Det resulterade i ett antal punkter som entreprendren Titania AB ska atgérda. Generellt s& handlade
anmarkningarna exteriort framst om panel och tak, interiért sa var det sprickor i takvinklar.
Garantibesiktningen genomfdrdes i september 2020 och arbeten med de interiéra delarna pabériades
och slutférdes hosten 2020. De exteriéra atgérderna inleddes i maj 2021 och berédknas vara klara i
oktober 2021 varefter det kommer att genomféras en efterbesiktning av atgarderna. Nar
garantidtgérderna och efterbesiktningen &r avklarad sa kommer féreningens underhallsplan att
uppdateras. ;

Inga stérre planerade underhall fér 2021/2022.

Avtalet med Telia fér bredband och tv férlangdes i jan 2021, ny utrustning skickades ut och
hastigheten som ingar i avgiften hojdes fran 10/10 till 100/100 Mbit/s.

Medlemsinformation

Foéreningen hade vid arets slut 49 (49) medlemmar. Inga juridiska medlemmar.
Under aret har 9 (0) dverlatelser skett.

Medlemsbrev med aktuell information har utkommit 2 ganger under verksamhetsaret.
Hemsida: www.brfparkhusen.nu och E-postadress: info@brfparkhusen.nu.
Styrelsen

Efter féreningsstdmma den 23 november 2020 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Henrik Edlund Ledamot, Ordférande

Malin Osth Ledamot

Hilda Hansdotter Ledamot

Emma Hamberg Ledamot (avgick i maj i samband med flytt)
Alexander Wigfors Suppleant

Sebastian Goulet Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har hallit 15 (9) protokollférda sammantraden inklusive stdamma och konstituerande
méte. P& &rsstdmman beslutades om att styrelsen ska erhalla 0,9 prisbasbelopp i arvode fér
rékenskapsaret och styrelsen férdelar beloppet sjélva.

Foér styrelsens medlemmar finns ansvarsforsakring tecknad hos Brandkontoret.

Revisor
Borje Krafft Add & Subtract AB

Valberedning
Bjorn Leijdstrém Sammankallande
Joanna Persson

Stadgar

Féreningens stadgar har uppdaterats och registrerats hos Bolagsverket 5 juni 2018.
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Flerarsoversikt 2021-06-30 2020-06-30 2019-06-30 2018-06-30
Nettoomsattning 1432688 1432728 1497 528 1432134
Resultat efter finansiella poster -118 433 -231 273 -195 707 -254 156
Arsavgift per kvm * 482 482 504 482
Soliditet, % 78 77 77 77
* Arsavgift per kvm

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande).

| december 2017 beslutade styrelsen om en avgiftsfri ménad under januari méanad 2018 vilket
motsvarade 8,3% av den totala arsavgiften.

Infér kalenderéaret 2019 beslutade styrelsen om en permanent sénkning av avgiften med 8,3%.

Fordandring av eget kapital

Fond foér Balanserat Arets
Insatser yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 102 020 000 338 667 -1 040 529 -231273
Disposition av
foregaende ars resultat 122 000 -353 273 231273
Arets resultat -118 433
Belopp vid arets utgang 102 020 000 460 667 -1 393 802 -118 433
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
balanserat resultat -1 393 802
arets resultat -118 433

-1 512 235
Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 122 000
| ny rédkning éverféres -1 634 235

-1 512 235

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgéar av resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30

Intidkter

Nettoomséttning 1432 688 1432728
Ovriga intékter 1 68 796 73 486
Summa intdkter 1501 484 1506 214
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -356 683 -277 103
Ovriga externa kostnader 3 -68 525 -59 743
Personalkostnader -55 945 -55 945
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -847 128 -847 128
Summa rorelsens kostnader -1 328 282 -1 239 919
Rorelseresultat 173 202 266 295
Finansiella poster

Ranteintakter 9183 9432
Rantekostnader -300 818 -507 000
Summa resultat fran finansiella poster -291 635 -497 568
ARETS RESULTAT -118 433 -231 273
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och Mark 4 127 219 609 128 066 737
Summa materiella anldggningstillgangar 127 219 609 128 066 737
Summa anldggningstillgangar 127 219 609 128 066 737

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 27 995 43 828
Summa kortfristiga fordringar 27 995 43 828
Kassa och bank

Bank 1930 648 3203742
Summa kassa och bank 1930 648 3203742
Summa omsaéttningstillgangar 1958 643 3 247 570
SUMMA TILLGANGAR 129 178 252 131 314 307
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 020 000 102 020 000
Fond for yttre underhall 460 667 338 667
Summa bundet eget kapital 102 480 667 102 358 667
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 393 802 -1 040 529
Arets resultat -118 433 -231 273
Summa fritt eget kapital -1512 235 -1 271 802
Summa eget kapital 100 968 432 101 086 865
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 28 000 000 30 000 000
Summa langfristiga skulder 28 000 000 30 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 1457 1488
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 208 363 225 954
Summa kortfristiga skulder 209 820 227 442
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 178 252 131 314 307
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Not 4 Byggnader och Mark

2021-06-30 2020-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 101 655 400 101 655 400

101 655 400 101 655 400

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Ingaende avskrivningar enligt plan -3 953 264 -3 106 136
Arets avskrivningar enligt plan -847 128 -847 128
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 800 392 -3 953 264
Utgaende planenligt restvirde byggnad 96 855 008 97 702 136
Anskaffningskostnad mark 30 364 601 30 364 601
Utgaende planenligt restvirde mark 30 364 601 30 364 601
Taxeringsvérde byggnader 26 409 000 26 409 000
Taxeringsvérde mark 22 383 000 22 383 000

48 792 000 48 792 000

Not § Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring 10335 9 999
Vatten retroaktivt - 15 506
Ekonomisk férvaltning 6320 6 302
Internet Telia 11340 9 666
Ovriga interimsfordringar - 2 355

27 995 43 828

Not 6 Langfristiga skulder

Réanta Villkor
SBAB 1,69 % 2020-09-18 - 30 000 000
SBAB 0,40 % 2021-09-28 3 000 000 -
SBAB 0,82 % 2025-09-28 10 000 000 -
SBAB 1,01 % 2027-09-28 15 000 000 -
28 000 000 30 000 000
Fastighetsinteckningar 42 900 000 42 900 000
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-06-30 2020-06-30

Ranta 1798 -
El 146 110
Revisionsarvode 16 875 16 875
Styrelsearvode 19220 19 220
Sociala avgifter arvode 6 039 6 039
Fastighetsskotsel 3 065 3878
Upplupna &vriga kostnader 51200 51200
Forinbetalda avgifter och hyror 110 020 128 632
208 363 225 954
Taby den
Henrik Edlund Malin Osth
Ledamot, Ordférande Ledamot

Hilda Hansdotter
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

MY

I A—

Boérje Krafft
Auktoriserad revisor

&l\‘4‘
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Verifikation 1/1

Dokument

Ar_Brf_Parkhusen_i_Ullna_Strand_20210630.pdf 10 sidor

Skapat: 2021-10-24 09:44 av Brf Parkhusen i Ullna Strand
Signerat av samtliga: 2021-10-25 15:24

Originaldokumentets kontrollsumma:
b80853d5792e1a5669787a4e7f839fefa6822fa809f22ff24c39bc53e115d44d

Signeringar

; Edlund, Henrik

Personnummer: 800705- @2
E-post:

Namn returnerat av Mobilt BankID: "Henrik Folke Edlund"
Signerat: 2021-10-2513:52
BankID referensnummer;: dde5191a-d310-4847-b45¢c-965e2610272a

i)

BankID

® =~ )
- Osth, Malin

Personnummer: 800417-&ER,
E-post:

Namn returnerat av Mobilt BankID: "MALIN OSTH"
Signerat: 2021-10-25 15:24
BanklID referensnummer; a52fcc4a-3b63-4925-8b31-02479b0799a2

i)

BankID

. F
P-4 Strandlund Hansdotter, Hilda

Personnummer: 820520-ggR
E-post:

Namn returnerat av Mobilt BankID: "Hilda M Strandlund Hansdotter"
Signerat: 2021-10-24 13:33
BanklID referensnummer: f871b90d-f1a8-4dd7-b378-38002c56ddd8

i)

BankID

Detta dokument har undertecknats via Kivras signeringstjanst och i enlighet med villkoren for
signeringstjansten. For att verifiera dokumentets akthet, kontakta Kivra pa support@kivra.se.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Parkhusen i Ullna Strand
Org.nr 769628-2750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Parkhusen i Ullna Strand for
rédkenskapséret 2020-07-01—2021-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéallning per den 2021-06-30 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig med &rsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fsreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nr sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberéttelse som
innehéaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamadlsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
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vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Parkhusen i Ullna Strand for rdkenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras péett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner



av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella bedsmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebr att jag fokuserar granskningen pd sadana tgarder, omraden och forhallanden som &r viésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockhglm 2021-11-02

Borje Krafft
Auktoriserad revisor




